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Tiivistelma: Laiturilla-tietoisku 2.3.2022: Rakentaminen Savonlinnassa (Teams) klo 18:00-19:26

[Linkitykset VR]
Lasna yhteensa 17 henkiloa.

Savonlinnan kaupungin rakennustarkastaja Juha Karvinen kavi esityksessdan lapi rakennusvalvonnan
tehtavat, rakentamisen ohjeistusta ja saadoksia, lupapiste.fi -palvelun ja esitteli rakentajan oppaan.

Rakennusvalvonnan nettisivut

o Rakennusprojektia suunnittelevan suositellaan ottavan yhteyttd rakennusvalvontaan
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

e Rakennusvalvonnan nettisivuilta 10ytyy paljon tietoa rakentamisesta. Rakennusvalvonnan sivuille
paaset Savonlinnan kaupungin kotisivuilta, osoitteesta Savonlinna.fi. Valitse ylhdalta valikosta:
- Asukas = Rakentaminen

e Rakennusvalvonnan nettisivuilta loydat rakennusvalvonnan yhteystiedot. Kunkin
rakennustarkastajan yhteystietojen alta l6ydat lisdksi heiddn valvonta-alueensa ja minkalaisia
tehtdvia kukakin tekee.

e Nettisivuilla on myo6s toimistohenkilékunnan yhteystiedot, he auttavat mielellddn kdytannon lupa-
asioissa ja lupapisteen kaytossa.

e Ohjeita rakentajalle -kohdasta l6ytyy ohjeita siita, milla tavoin lahtea liikkeelle, kun aloittaa omaa
rakennusprojektia.

Rakennusvalvonnan tehtava ja toiminta

e Edistda, opastaa ja valvoo laadukkaan rakennuskannan ja viihtyisan ympariston syntymista ja
sailymista.

e Valvoo kaavojen noudattamista.

e Huolehtii rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien kasittelemisesta ja osaltaan valvoo
ympariston ja rakennusten kunnossapitoa.

e Rakennusvalvonta on viranomaistoimintaa, tarkoituksena on vyleisen edun kannalta valvoa
rakennustoimintaa sekd osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa noudatetaan sitd koskevia
saannoksia ja lakeja.


https://www.savonlinna.fi/
https://www.savonlinna.fi/asukas/rakentaminen/rakennusvalvonta/ohjeita-rakentajalle/

e Tehtdvana on auttaa kuntalaisia rakennusasioissa. Tarkoitus paasta alusta asti asiakkaiden
rakennushankkeisiin mukaan ja olla apuna viemassa asioita eteenpdin. On myds asiakkaan etu, etta
asiat menevat koko ajan oikeaan suuntaan, eika tehda turhaa tyota.

e Yhteistyotd tehdaan suunnittelijoiden ja ammattirakentajien kanssa.

Rakennushankkeen kulku

e Rakennuspaikka on valittuna, suunnittelija hankintaan

e Hyvissa ajoin yhteydenotto myds rakennusvalvontaan. Rakennusvalvonnan kanssa kdaydaan yhdessa
lapi suunnitelmia, kdyddan mahdollisesti jo rakennuspaikalla. Rakennusvalvonta osaa kertoa,
minkalaisia asioita taytyy ottaa huomioon mm. naapurin kuuleminen, suunnittelijan patevyys
kohteeseen, kaavakysymykset, paloturvallisuus ja esteettomyys asiat. Yhteyttd rakennusvalvonnan
kanssa voi pitda sahkopostilla ja lupapisteen kautta.

e Rakennusvalvonnasta kdydaan tontilla vahintdaan kerran rakennushankkeen aikana, rakentamisen
alussa tai suunnitteluvaiheessa ennen rakentamiseen ryhtymista.

e Rakennuslupa haetaan lupapiste.fi-palvelussa. Lupahakemus kdasitellddn, ja kun paatoés on syntynyt,
paastaan rakentamaan.

e Rakennusluvat Savonlinnassa ovat voimassa viisi vuotta.

e Vastaava tyOnjohtaja tarvitaan mukaan kaikissa rakennusluvan varaisissa hankkeissa, toimenpide
luvissa tarvitaan aina tyonjohtaja.

e  Erityissuunnitelmat isommissa rakennushankkeissa. (mm. rakennesuunnitelmat, ilmanvaihtoon
liittyvat suunnitelmat)

e Viranomaiskatselmukset alkaen aloitusilmoituksesta ja viimeisena loppukatselmus

e Kaytto- ja huoltokirjan laadintaa ei pienemmissa kohteissa rakennusvalvonnan puolelta vaadita
(esim. liiteri, aitta). Monesti nykyiset lomarakennukset Idhestyvat jo omakotitalo tasoa, jolloin kdytto
— ja huoltokirjan laadinnassa on varmasti jarkea.

e Hyvan lopputuloksen saavuttamiseksi kannattaa satsata patevdan suunnittelijaan ja vastaavaan
tyonjohtajaan ja hyodyntda heidan ammattitaitoaan.

Rakennusluvan hakeminen lupapiste.fi -palvelussa

e Rakennusluvat Savonlinnassa haetaan lupapiste.fi -palvelussa, joka on sdhkdinen
luvanhakujarjestelma. Palveluun rekisterdidytaan pankkitunnuksilla tai mobiilivarmenteella.

e Rekisterditymisen jalkeen palveluun luodaan salasana, jolla omaan projektiin pdasee jatkossa kiinni.

e Lupahakemuksella tulee olla Lupapisteessd kaikki rakennuspaikan haltijat. (esim. puolisot,
kummankin pitaa olla luvanhakijana.)

e Suunnittelijat ja tyonjohtajat pyydetdaan lupahakemukselle mukaan. Suunnittelijat voivat siten
tallentaa hakemukselle liitteitd ajantasaisesti. Suunnitelmat lisdtdan pdf-muodossa ja niiden tulee
olla ymparistdministerion ohjeiden mukaisia.

e Kaikki samalle rakennuspaikalle tulevat rakennukset lisdtdan samalla hakemukselle. esim.
lomarakennus, aitta, liiteri ja rantasauna, haetaan samalla hakemuksella, jos kaikki rakennukset on
tarkoitus rakentaa rakennusluvan voimassaoloaikana. Rakennuslupa on voimassa viisi vuotta.

o Allekirjoitukset tapahtuvat hyvaksymalla sahkopostilla, sahkdisesti.

e Lupapiste.fi -palvelun kdytté6n neuvotaan mielelldan, apua kannattaa rohkeasti kysya kaantymalla
rakennusvalvonnan toimistohenkildkunnan puoleen.

Rakentajan opas
e Savonlinnan rakennusmestarit ja insind6rit AMK ry:n julkaisemasta rakentajan oppaasta l6ytyy

paljon tietoa ja ohjeita rakentamiseen Savonlinnassa. Kaupungin rakennusvalvonta on ollut mukana
tekemadssa rakentajan opasta.



https://59kewozgq1oa.cdn.shardcms.com/sln-rakentajanopas2020-painoon-v2.pdf

e Rakentajan opas loytyy netistd rakennusvalvonnan sivuilta ja paperiversion saa Savonlinnan
kaupungintalon infosta ja Kerimden ja Punkaharjun rakennusvalvonnan toimipisteesta.

e Rakentajanoppaassa kerrotaan mm. miten rakennuslupaa haetaan, minkalaisia suunnitelmia siihen
pitdisi olla, rakennusjarjestyksestd, energiatodistukseen liittyvid asioita, pientalon lammityksesta,
jatehuoltoasioista, tyoturvallisuudesta, paloturvallisuudesta, rakentajan vakuutuksista jne.

e Savonlinnan rakennusmestarien ja insinéorien listaus, paikkakunnalla toimivista suunnittelijoista ja
valvojista.

Kysymyksia yleisolta:

Joku on kiinteiston omistaja, mutta onko juridisesti mahdollista, ettd rakennuksen omistaa eri henkil6 kuin
maapohjan, eli kiinteiston siind alla? Jos téllainen tilanne on lomarakentajalla niin mitad tehdaan, voiko
rakennusta omistaa ilman kiinteistopohjan omistamista?

Vaikea asia, mennaan juridiikan puolelle. Tallaisia ei meilla kdytannossa juurikaan ole tullut vastaan ainakaan
ranta rakentamisessa. Hallinnonjakosopimuksella on tehty jonkun verran jarjestelyja kiinteistolla olevien
asioiden suhteen mutta ne on kaikki tulleet vastaan asemakaava-alueella. Lahtokohtaisesti rakennuspaikan
eli maapohjan omistaja on kiinteistén omistaja ja sen haltija. Tietysti on mahdollista, ettd kiinteistoa
vuokrataan eteenpdin. Kaupungissa on paljon esimerkiksi omakotitalo tontteja, jotka kaupunki on
vuokrannut eteenpdin ja vuokrasopimuksissa hallinta on siirretty. Sopimusteitse voi vieda hallintaa
eteenpain.

Kun alkaa rakentamaan ja tulee ylimaardistd kantoa ja kivea ja pintamaata, mihin niita ajetaan? Onko
kaupungilla osoittaa paikkaa, minne vieda?

Jollain tavalla ne taytyy saada pois, ettd tontista tulee siisti lopputulemana. Haja-asutusalueilla kannot ja
pintamaat saa |3jatd ja peitellda omalle tontille. Rakennusalueella niitd ei voi kdyttda tayttoina. Lisaksi
kannattaa kysaista kuorma-auto kuskeilta ja kaivinkonekuskeilta, jotka naita jatteita kuljettavat, minne vieda.

Mika talla hetkelld on rakennuslupien kasittelyaika?

Suunnilleen kuukaudesta puoleentoista kuukautta. Talla hetkelld ollaan hyvalla tavalla kartalla asioista,
rakennusvalvontaan on saatu lisdresurssia. Kevaalla kasittelyajat toki vahan venahtavat ja luvan hakemisessa
kannattaa lahted hyvissa ajoin liikkeelle.

Onko haettu paljon lomarakennuksen kayttotarkoituksen muutoksia asuinrakennukseksi?

Talla hetkella kaynnissa on kampanja, jossa kayttotarkoituksen muutoksen rakennusluvan hintaa on
alennettu. Alennettu hinta 100 € on voimassa vuoden loppuun. Viime vuonna muutoshakemuksia oli toista
kymmenta, tassa vaiheessa kevatta on tullut 3-4 hakemusta. Poikkeuslupien lausuntoja on ollut tana kevaana
kymmenkunta, asioita on siis vireilla.

Mika on viime vuosina ollut hulluinta mihin on pyydetty rakennuslupaa lomarakennus puolella?

Aika vahan on mitdan ihan hullua tai pimeata. Sellaisia ajatuksia on ollut, ettd tehtaisiin kovin poikkeavaa tai
erilaista mitd rantarakentaminen Savonlinnassa yleensda on. On suunniteltu rakentaa kovin nakyvasti
rannoille tai lahelle vesirajaa. Sen tyyppistd tarvetta aina tuntuu olevan, mutta naitd ei voida hyvaksya.

Mieleen on jaanyt myds mariannekeksin ndkdinen iso teltta rantamaisemassa, joka on kylla jo |dhtenyt pois.

Millaisella byrokratialla taajama-alueelle saa rakentaa liiterin / puutarhavaraston?



Ensiksi on selvitettdva, saako sen tehda vaiko ei. Kun ollaan asemakaava-alueella, rakennusluvan tarvitsevat
yli 6m2 rakennukset.

Mika tilanne on lupamenettelyn muutoksessa, ettei alle 25 m2 saunarakentamiseen tarvitsisi lupaa? Onko
muutos missa vaiheessa?

Talla hetkelld ei ole sellaista tietoa, ettd asia olisi niin muuttumassa. Rakennus- ja maankayttolaki
muuttumassa, siita on tulossa kaavoitus- ja maankayttolaki. Viime syksyn lausuntokierroksella tuli 550
lausuntoa ja muutoksia tulee lausuntokierroksen jalkeen. Sitd en osaa sanoa onko juuri tahan asiaan tulossa
muutosta ja milla aikataululla.

P&atettiin tilaisuus.

Tiivistelman laati:

Veera Riikonen

Etatyokoordinaattori
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